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� 1- PROYECTAR UNA CIUDAD DE TAMAÑO 

MEDIO
� 2- FOMENTAR EL DESARROLLO URBANO 

ORDENADO Y ARMONICO CON REGLAS 
CLARAS

� 3- PROMOVER A COLONIA COMO CAPITAL 
REGIONAL

� 4- CALIFICAR EL TEJIDO URBANO Y 
COMPENSAR LOS DESEQUILIBRIOS 
TERRITORIALES.

� 5- PROTEGER EL MEDIO AMBIENTE Y 
VALORIZAR EL PATRIMONIO NATURAL, 
CULTURAL, ARQUEOLÓGICO Y 
ARQUITECTÓNICO
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� A través de la delimitación de un perímetro de 
desarrollo territorial preciso, y definición de 
zonas urbana y suburbana claras y las 
subcategorías de suelo.

� Promoviendo la densificación del tejido urbano 
existente que ya tiene infraestructuras de 
servicios.

� Crear un Programa de Gestión y Seguimiento 
del Plan, de carácter municipal y con 
participación de actores sociales.
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� 4 ZONAS BÁSICAS Y PRIORITARIAS 
DE INTERVENCIÓN

� 1- El Real de San Carlos

� 2- Costa Urbana Sur
� 3- El General
� 4- Zona Pericentro
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� Las líneas estratégicas son fomentar un nuevo centro 
con actividades residenciales, culturales, patrimoniales 
y turísticas que ayude quitar presión sobre el barrio 
histórico.

� Los proyectos especiales y concertados para la zona 
son:

� Proyecto turístico inmobiliario en predio del ex 
Camping municipal.

� Rehabilitación de la Plaza de Toros y Frontón
� Plaza de los Cipreses Calvos
� Reconstruir el Muelle de madera, Ex usina Mihanovich

centro cultural del Real de San Carlos.
� Hipódromo 
� Zona Concertada Colonia Natural
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� Las líneas estratégicas son: fomentar la recalificación del 

tejido urbano, recuperación de la costa sur, construcción 
de infraestructuras y equipamientos públicos.

� Parque de la Estación (Ex Predio de AFE)
� Nueva Terminal en el Puerto Comercial de Colonia y 

Centro de visitantes.
� Relocalización del Asentamiento Malvinas y Ferrando
� Planta de Tratamiento.
� Transformar la vía 

en la rambla Sur.
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� Las líneas estratégicas son permitir desarrollos más densos, 

con equipamientos urbanos de mediano y gran porte, 
promoviendo la recalificación de espacios públicos.

� Centro Cívico (actual Plaza de Deportes)
� Parque Otto Wulff (aumentar equipamientos deportivos)
� Predio de la Ex Sudamtex (Complejos edilicios, comerciales e 

industriales no contaminantes)
� Estacionamiento de Omnibus y camiones.
� Parque Forestal de Zona Franca (Camping)
� Hospital regional
� Avenida Roosevelt
� (Densificar y hacer doble vía)
� Relocalización de Zona Franca
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� Las líneas estratégicas son transformar el barrio, 
fomentando la residencia colectiva, de densidad media, 
optimizar servicios, mejorar su vinculo con la ciudad y 
cuidar el Medio ambiente.

� Promover programas y proyectos de infraestructura y 
vivienda.

� Plan de Protección y revalorización del Humedal La 
Caballada

� Paseo Avenida Fernando J. Carballo.
� Parque lineal de la vía férrea.
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� Aumentando la red de saneamiento y Planta 
de Tratamiento.

� Potenciar la infraestructura de transportes,  
mejoras en aeropuerto , hospital regional, 
Universidad del Patrimonio y aumento de la 
hotelería de primer nivel.

� Trazado de nuevas calles, ciclovías, mejora 
de accesos viales.

� 35 parques, plazas  y espacios públicos. 
� Nueva terminal de trenes, mejora de los 

puertos de yates, nueva terminal portuaria y 
Centro de Interpretación.
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� Las líneas estratégicas son: una reglamentación concreta 
y eficaz del plan a través de un claro texto normativo y 
vinculante.

� Implementación de los Programas y Sistemas de 
Actuación Integrada.

� La protección patrimonial , actualizar el inventario del 
Barrio Histórico, la necesidad de confeccionar un Plan 
especial de gestión y manejo de sitio, área de 
concertación con gestión compartida. 

� Primer ensanche, área de protección y de cautela 
arquelógica determinada por la C.P.C.N, inventario básico 
de las casas tipo patio y edificios significativos, respeto 
del paisaje urbano.

� Recalificación urbana, con la definición de 34 zonas 
reglamentadas, 8 zonas de concertación (con criterios de 
concertación y pautas para los atributos urbanísticos) y 22 
proyectos especiales.



15

��������	+�	�
�����
	��	,����	
-�������	�	��	����

����	�����������.

� Recuperación de accesos costeros al uso público.
� Proteger cursos de agua y humedales.
� Protección del Bañado La Caballada.
� Protección de ecosistemas frágiles y la costa.
� Área de Actividades Múltiples con industrias no 

contaminantes.
� Zona Centro, bahía, Real de San Carlos y El general con 

prioridad de espacios públicos, equipamientos urbanos y 
aumento de la densidad poblacional.

� Retornos de las plusvalías por los mayores valores 
inmobiliarios con el aumento de la urbanización.

� 8% de espacios públicos y otros destinos de interés 
municipal (Art 38), 5% de edificabilidad cedido a la IMC 
para cartera de tierras (Art. 46) y 10% de reserva de suelo 
para viviendas de interés social (art. 53)

� Introducir el concepto de Cambio climático al Plan con 
medidas concretas de mitigación.
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� El Plan está basado en una profunda 
concepción de desarrollo sustentable.

� El desarrollo de los Proyectos del Plan 
permitirá resolver muchos problemas 
ambientales y mitigar otros.

� Buena herramienta para conducir las 
presiones generadas por el turismo y 
las iniciativas de desarrolladores 
inmobiliarios
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� Las líneas estratégicas 
son transformar el barrio, 
fomentando la residencia 
colectiva, de densidad 
media, optimizar servicios, 
mejorar su vinculo con la 
ciudad y cuidar el Medio 
ambiente.

� Promover programas y 
proyectos de 
infraestructura y vivienda.

� Plan de Protección y 
revalorización del Humedal 
La Caballada

� Paseo Av. F. J. Carballo.
� Nueva Terminal de trenes.
� Parque lineal de la vía 

férrea.
� Área de Actividades 

Múltiples con industrias no 
contaminantes.

� Prioridad, espacios 
públicos, equipamientos 
urbanos y aumento de la 
densidad poblacional
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� Las líneas estratégicas 
son recuperación de la 
costa sur, construcción de 
infraestructuras y 
equipamientos públicos.

� Nueva Terminal en el 
Puerto Comercial de 
Colonia y Centro de 
visitantes.

� Relocalización del 
Asentamiento Malvinas y 
Ferrando

� Planta de Tratamiento.
� Transformar la vía 

en la rambla Sur y nuevo 
acceso de ruta 1

� Parque Forestal -Camping
� Hospital regional
� Relocalización de Zona 

Franca
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� A través de aportes y propuestas

� En Programa de Adecuación al 
Cambio Climático.

� En Programa de Vivienda de 
Interés Social.

� En el Programa de Gestión y 
Seguimiento del Plan.


